SEDAJ JE PRAVI CAS ZA
ANALIZE MEDISKIH VSEBIN

* Uporabite jih za planiranje aktivnosti in motivacijo vasih sodelavcev

* Za boljse odzivanje na krizne situacije

o

* Nacértovanje marketinskih aktivnosti in merjenje rezultatov PR kampanj

* Za spremljanje konkurence in poslovnih partnerjev

Porocilo medijskih objav

ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

Pripravljeno: 17.01.2023

Pojavnost:
STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE

NAJEMNA STANOVANJA
GRADNJA STANOVANJ
STANOVANJSKA GRADNJA
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Kljuéne besede v porogdilu:
STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE

NAJEMNA STANOVANJA
GRADNJA STANOVANJ
STANOVANJSKA GRADNJA
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Pregled objav
ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

16.01.2023 www.24ur.com Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: Kak$no je zanimanje za zadruzna stanovanja pri nas?

Vsebina: V Ljubljani obstaja interes po zadruznih stanovanjih, kazZejo izsledki ankete, ki jo je In&titut za Studije
stanovanj in prostora izvedel skupaj z agencijo Ninamedia. V Sloveniji se trenutno pripravlja tri pilotne
projekte s podrocja zadruznih stanovanj, a glavno oviro predstavlja pomanjkanje ustreznih zakonskih

Avtor:  AK.
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
16.01. 2023 www.rtvslo.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: V Novem mestu podpisali pogodbo za gradnjo 81 najemnih stanovanj
Vsebina: Nalozba bo skupaj z davkom stala 11,6 milijona evrov
Avtor:  Al. Ma.
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA
16. 01.2023 TV Slovenija 1 Stran/Termin: 19:00:00 SLOVENIJA
Naslov:  Stanovanjsko zadruznistvo

Vsebina: Ne le do osebnega zdravnika, tudi pot do lastnega ali celo najetega stanovanja je videti vse bolj
nemogoca. Ena izmed zamisli so stanovanjske zadruge, a uresnicCitev se zdi Se dale€. Zaradi viSje
minimalne place se je tudi razpoloZljivi del dohodka za odplagevanje posoijila precej zmanjsal.

Avtor:  GasSper Petovar
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA
17.01.2023 Delo Stran/Termin: 2 SLOVENIJA
Naslov:  Gradili bodo najemna stanovanja

Vsebina:  Novo mesto Gradili bodo najemna stanovanja Zupan Mestne ob&ine Novo mesto Gregor Macedoni je s
podjetiema CGP in TGH v¢eraj podpisal pogodbo za gradnjo dveh stanovanjskih blokov s skupaj 81
obcinskimi najemnimi stanovanji v naselju Podbreznik pri Novem mestu. NaloZba bo skupaj z davkom

Avtor: K. H.
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA
17.01.2023 Delo Stran/Termin: 12 SLOVENIJA
Naslov: Ko drevesa in otroci zrastejo, se Zivljenje ustali
Vsebina:  Arhitekt, profesor in projektant mnozi¢ne stanovanjske gradnje ima po upokojitvi ve€ €asa za slikanje
Avtor:  Brane Maselj
Gesla: GRADNJA STANOVANJ, STANOVANJSKA GRADNJA
17.01.2023 Slovenske novice Stran/Termin: 2 SLOVENIJA
Naslov: V Novem mestu gradnja 81 najemnih stanovanj

Vsebina: V Novem mestu gradnja 81 najemnih stanovanj NOVO MESTO- Zupan Mestne ob&ine Novo mesto
Gregor Macedoni je s podjetiema CGP in TGH v&eraj podpisal pogodbo za gradnjo dveh stanovanjskih
blokov s skupaj 81 obc&inskimi najemnimi stanovanji v naselju Podbreznik pri Novem mestu. Nalozba bo

Avtor:  STA
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
17.01.2023 Finance Stran/Termin: 15 SLOVENIJA
Naslov: V naselju Podbreznik bo 81 novih najemniskih stanovanj
Vsebina:  Zupan mestne ob&ine Novo mesto Gregor Macedoni je podpisal pogodbo s podjetji CGP in TGH v visini
11, 6 milijona evrov, soinvestitor je Stanovanjski sklad RS
Avtor:  NATASA JANCAR
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA
17.01.2023 Dnevnik Stran/Termin: 9 SLOVENIJA
Naslov:  Stevilne ovire na poti do stanovanjskih zadrug

Vsebina: STANOVANJSKA POLITIKA Ceprav so stanovanjske zadruge splo$no prepoznane kot odli¢na resitev za
zagotavljanje dostopnih najemnih stanovanj, pri nas zanje Se ni zagotovljenih niti osnovnih pogojev.
Zacensi s tem, da bi jim lahko ob¢ine, skladi ali drzava brezpla¢no podelili stavbno pravico za gradnjo

Avtor:  Peter Pahor
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, GRADNJA
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SLOVENIJA

16. 01. 2023 www.24ur.com Stran/Termin:
Naslov: Kaksno je zanimanje za zadruzna stanovanja pri nas? Naklada:
Avtor: A.K. Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE

https://lwww.24ur.com/novice/slovenija/kaksno-je-zanimanje-za-zadruzna-stanovanja-pri-nas.html

@ 3°cC

NOVICE SPORT POPIN VREME CESTE SVEZE TV ODDAJE TV SPORED

Slovenija Crna kronika Tujina Gospodarstvo Znanost in tehnologija Preverjeno Fokus Inipektor Svet

® sveZe 14:22  Sneg na cestah povzro€il prometni kolaps

Kaksno je zanimanje za zadruzZna stanovanja pri nas?
Ljubljana, 16.01.2023, 14:37 | Posodobljeno pred 15 minutami

E[# PREDVIDEN CAS BRANJA: 3 min

AVTOR KOMENTARJI 7%
2 AK/STA o A nﬂ

V Ljubljani obstaja interes po zadruZnih stanovanjih, kaZejo izsledki ankete, ki jo je Institut za
Studije stanovanj in prostora izvedel skupaj z agencijo Ninamedia. V Sloveniji se trenutno
pripravlja tri pilotne projekte s podrocja zadruZznih stanovanj, a glavno oviro predstavlja
pomanjkanje ustreznih zakonskih okvirov, opozarjajo nevladniki.

V anketi, ki so jo predstavniki InStituta za Studije stanovanj in prostora ter zadrug StanKoop in Zadrugator,
predstavili na danasnji novinarski konferenci, je sodelovalo priblizno 1000 prebivalcev Ljubljane. Z anketo
so pridli do ugotovitve, da se okoli 26 odstotkov odraslih prebivalcev prestolnice zanima za zadruzna
stanovanja.

Anketa je pokazala, da v Ljubljani obstaja potreba in interes po zadruznih stanovanjih, torej po nekih novih
najemniskih oblikah, ki bi ponudile dostopno, varno in stabilno domovanje, je po koncu novinarske
konference v izjavi za medije pojasnila sodelavka instituta in €lanica zadruge Zadrugator Anja Lazar.

Prav tako se je 90 odstotkov anketirancev strinjalo, da so najemnine v Ljubljani previsoke. Primerna
povpre€na cena bi bila po njihovem mnenju postavljena pri priblizno 7,18 evra na kvadratni meter. To je
skoraj dvakrat manj od trenutne povpre€ne trZne najemnine, je poudarila Lazar.

Zadruzna stanovanja bi bila namenjena vsem, "ki trenutno teZko pridejo do nekega kakovostnega
domovanja in vsem, ki si po drugi strani Zelijo tudi bolj skupnostne oblike bivanja, predvsem pa za vse, ki
trenutno placujejo oderu$ke najemnine in so primorani pristajati na katastrofalne pogoje na najemni$kem
trgu," je pojasnila.

Kljuéi FOTO: Dreamstime

Posamezniki ustanovijo stanovanjsko zadrugo in se vanjo v€lanijo, nato sklenejo dogovor z javnim
akterjem, ki stanovanjski zadrugi omogo€i ugoden dostop do zemlji€a. Zadruga najame kredit, s katerim
na zemlji$Cu zgradi ve€stanovanjsko stavbo z individualnimi stanovanjskimi enotami in skupnostnimi
prostori. ZemljiS€e ostane v lasti mesta, medtem ko je stavba v lasti zadruge, je pojasnila Masa Hawlina iz
InStituta za Studije stanovanj in prostora ter Zadrugatorja.

Lastniki stanovanjske zadruge so vsi njeni €lani, nihe pa ni lastnik specifi€nega stanovanja. Stanovanje, v
katerem Zivijo, stanovalci najemajo od zadruge za stroSkovno najemnino, ki je niZja od trzne in je
namenjena odplacevanju investicije.

V primeru, da se posameznik odloéi izseliti iz zadruznega stanovanja, dobi povrnjen delez, ki ga je placal
na zac€etku, novo gospodinjstvo, ki zasede prazno mesto, pa ponovno prispeva neko lastno udelezbo, je
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SLOVENIJA

16. 01. 2023 www.24ur.com Stran/Termin:

dejala.

Stanovanjske zadruge so se po besedah nevladnikov v tujini Ze pozitivno uveljavile. V Svicarskem Ziirichu
tako zadruzna stanovanja predstavljajo veC kot 20 odstotkov vseh stanovanj, je izpostavila Hawlina.

Na novinarski konferenci so predstavili tudi tri pilotne projekte s podro¢ja zadruznih stanovanj -
Zadrugator, StanKoop in Stanovalnica.

S projektom Stanovalnica ciljajo predvsem na novo generacijo starej$ih, ki si Zzeli drugacne nastanitve.
Trenutno se iS¢e vecjo nepremicnino na obmodju Ljubljane, ki bi jo lahko preoblikovali v prostor za
sobivanje, saj se slednje kaZe kot proaktiven pristop k staranju, je predstavila Lazar.

Zadrugator deluje na podro€ju Ljubljane, sodelujoéi v projektu pa si zadruge predstavljajo kot orodje za
dostopnej$a stanovanja, pri Cemer se osredotoCajo na medgeneracijsko povezovanje. Projekt uZiva
podporo tako javnega stanovanjskega sklada mestne ob€ine Ljubljana kot Stanovanjskega sklada RS, saj
oba sklada vidita prednosti pri vzpostavitvi zadrug. Vendar jim pri uresni¢evanju projekta teZave povzroCa
pomanjkanje zakonodajnega okvirja, saj trenutna slovenska zakonodaja onemogoca, da bi zadruga prejela
stavbno pravico na javnem zemlji$€u, je opozorila Hawlina.

Z enako tezavo se sooCajo tudi v Mariboru, je pojasnil podpredsednik zadruge StanKoop Matic Primc. Ob
tem veliko upov polagajo v novo ministrstvo za solidarno prihodnost, ki ga bo vodil Simon Maljevac.
"Nadejamo se, da bo ta vlada z novim ministrstvom naredila premike na podro€ju zadruzni§tva," je dejal.

Nevladniki si Zelijo, da ministrstvo nemudoma odlo€no pristopi k realizaciji pilotnih projektov in da se
oblikuje zakonsko podlago, ki bo primerno podprla razvoj zadruznega stanovanjskega sektorja, je e
poudarila Lazar.

[ zapruzNISTVO | [ STANOVANJE

& NATISNI

NASLEDMJI CLANEK .
Mercator mlekarnam: Povisanje je neutemeljeno, gre za izsiljevanje?

B SORODNI CLANKI
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SLOVENIJA

16. 01. 2023 www.rtvslo.si Stran/Termin:
Naslov: V Novem mestu podpisali pogodbo za gradnjo 81 Naklada:
Avtor: Al. Ma. Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA

https://lwww.rtvslo.si/lokalne-novice/dolenjska/v-novem-mestu-podpisali-pogodbo-za-gradnjo-81-r
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(0} Stanje na cestah

Dolenjska

Al S, V Novem mestu podpisali pogodbo za
peeszase  gradnjo 81 najemnih stanovanj
00®@@ NaloZba bo skupaj z davkom stala 11,6 milijona evrov

Zupan Mestne ob&ine Novo mesto Gregor Macedoni je s podjetjema CGP in TGH
podpisal pogodbo za gradnjo dveh stanovanjskih blokov s skupaj 81 obcinskimi
najemnini stanovanji v naselju Podbreznik pri Novem mestu.

Nove mesto. Foto: Studio Virc

Stanovanjski sklad bo pri naloZbi sodeloval po programu sofinanciranja zagotavljanja javnih
najemnih stanovanj med letoma 2022 in 2023 v vrednosti skupaj 5,1 milijona evrov oz. do
najvet 5,8 milijona evrov. Temu bo sledila Se kupoprodajna pogodba, na podlagi katere bo
sklad za dodeljena sredstva soinvestiranja od novomeske obcine odkupil enega od blokov v

Podbrezniku z 39 javnimi najemnimi stanovaniji in enakim Stevilom parkirnih mest v skupni
garazi, je povedal Macedoni.

Obdina pa bo ostala lastnica bloka z 42 najemnimi stanovanji s pripadajoim zemljis€em in
parkirnimi mesti, je dodal.

V blokih bodo po njegovih besedah stanovanja s povriinami od 38 do 88 kvadratnih metrov.
Slo bo za skoraj nienergijski stavbi z elektriénim ogrevanjem.

Bloka bosta imela loéena vhoda in vsak svojo kolesarnico ter tehniéne prostore v skupni
kletni etazi. Zagotovljenih bo skupaj 127 parkirnih mest, od tega 75 v garazi in 52 ob
zgradbah. Investitor je med 81 stanovaniji predvidel tudi 22 stanovanj za starejse in gibalno
ovirane stanovalce.

Med blokoma so predvideli skupno druzabno povrsino z zelenico. Uredili bodo tudi otroska
igrisca. Zemlji5ca bodo s stanovanjskima blokoma in drugimi povrsinami skupaj merila nekaj
vet kot 5000 kvadratnih metrov.

Dela bodo stekla Se ta mesec, koncati jih nameravajo do predvidoma decembra prihodnje
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SLOVENIJA

16. 01. 2023 www.rtvslo.si

Stran/Termin:

Zadnje iz sekcije

Nacrt trase 3.a razvojne
osi ostaja
nespremenjen,
casovnica je odvisna od
razpoloZljivih sredstev
Prva faza bi se morala zaceti
Zelani

Dolenjska

Lokalne novice / 53.000
gospodinjstev na
Dolenjskem in v Beli
krajini zacasno ostalo
brez elektrike

Komentarji(1) ~

leto.

V Podbrezniku bo sicer ob Ze zgrajenih petih stanovanjskih blokih v prihodnjih letih zraslo Se
pet dodatnih veéstanovanjskih objektov. Tri bo gradil Stanovanjski sklad RS, ki je pogodbo za
gradnjo z izvajalcema CGP in TGH podpisal decembra lani, dva pa Mestna obcina Novo
mesto.

Sicer pa se v Podbrezniku skupaj obeta nekaj vec kot 180 novih stanovanj, v podobnih dveh
projektih v prihodnjih letih pa 3e dodatnih 80, je 3e navedel Macedoni.

MONM Mestna obcina Novo mesto
000000 o

Novo lokacijo za Turisticni park v Dekleta in fantje v Treb
kocevski Melamin naj Kostelu ostal brez modrem starejSim nede
bi zaceli jeseni vlagatelja. Ob¢&ina voscili lepe praznike in  kazZe
komunalno opremljati razmislja, kako naprej.  podarili svetilke Zupa
Za preselitev najnevarnejiega Decembrske dni policisti PU-ja  Sedan
dela proizvodnje naj bi Nove mesto namenjajo obisku  je obé
potrebovali od dve do tri leta starejiih

Gospodarstvo / Zanimivosti / 10.000 Krsko / Zupanski
Najprimernejsa lokacija pohodnikov od Litije do kandidati v Krskem o
za selitev Melamina je na  CateZa NEK-u 2, priseljevanju in
severu Kocevja o razmerah v romski

Za pohod Zivi vsa vas in njena skupnosti
Predstavitev tudije za sirsa okolica
preselitev proizvodnje Melamina Soofenje na TV Slovenija

Komentarji so trenutno skriti. PrikaZi komentarje.

jemo uporabr xusnjo il amo e.- Strinjam se
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SLOVENIJA

16. 01. 2023 TV Slovenija 1 Stran/Termin:  19:00:00
Naslov: Stanovanjsko zadruznistvo Naklada:
Avtor: Gasper Petovar Povrsina/Trajanje: 00:01:38
Rubrika/Oddaja: DNEVNIK Zanr: DIALOGIZIRANO POROCILO

Gesla: NAJEMNA STANOVANJA

VALENTINA PLASKAN: Ne le do osebnega zdravnika, tudi pot do lastnega ali celo najetega
stanovanija je videti vse bolj nemogoca. Ena izmed zamisli so stanovanjske zadruge, a
uresnicCitev se zdi Se dale€. Zaradi viSje minimalne place se je tudi razpolozljivi del dohodka za
odplaCevanje posojila precej zmanjsal. PoslediCno je stanovanje za Stevilne Se tezje
dosegljivo.

GASPER PETOVAR: Zadruge bi po preprianju civilne druzbe pomagale reSevati
stanovanjsko stisko Stevilnih. A Ze takoj je jasno, da ljudem z minimalno placo tudi ustanovitev
zadrug ne bo pomagala.

ANJA LAZAR (Institut za Studije stanovan;j in prostora): Eno je, da niso v najnizjih
dohodkovnih skupinah, kar pomeni, da je dohodek njihovih gospodinjstev visji od tiso€ evrov
in, da lahko zato predvidevamo, da bi bili ti prebivalci zmozni plaCevati stroSkovno najemnino

Stanovanjski zadrugi.

GASPER PETOVAR: Pa tudi to je za zdaj le zamisel. Do gradnje 3e ni pri§lo. Vse teZje pa
pridejo do stanovanjskega posojila tudi tisti, ki se sami odlocijo resiti svoj stanovanjski
problem.

BLAZ BRODNJAK (predsednik uprave NLB-ja): Z dvigom minimalne plage, pricakovane v
januarju, bodo ljudje Se manj kreditno sposobni. Imeli bodo ve€ denarja in bodo lahko
dostopali do manj kreditov.

GASPER PETOVAR: In da ljudje z minimalnimi dohodki ne morejo do kreditov, je po
Brodnjakovem prepricanju krivec samo eden.

BLAZ BRODNJAK (predsednik uprave NLB-ja): Tri leta opozarjamo, pa nas nihée ne Zeli
sliSati, da so ukrepi Banke Slovenije povsem absurdni in v trajnostnih pogledih izklju€ujejo
pomemben del slovenskega prebivalstva od dostopa do primerljivih finan€nih storitev ljudem
iz okoliskih drzav.

GASPER PETOVAR: Zaradi povi$anja minimalne plage, za kar si je prizadevala levica, bodo
socialno najSibkejsi Se tezje prisli do posojil in lastnih stanovan,;.
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17.01. 2023 Delo Stran/Termin: 2
Naslov: Gradili bodo najemna stanovanja Naklada: 19.752,00
Avtor: K. H. Povrsina/Trajanje: 30,09
Rubrika/Oddaja: AKTUALNO Zanr: VEST

Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA

SLOVENIJA
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Novo mesto
Gradili bodo najemna
stanovanja

Zupan Mestne ob¢ine Novo
mesto Gregor Macedoni je s
podjetjema CGP in TGH vceraj
podpisal pogodbo za gradnjo
dveh stanovanjskih blokov s
skupaj 81 ob¢inskimi naje-
mnimi stanovaniji v naselju
Podbreznik pri Novem mestu.
Nalozba bo skupaj z davkom
stala 11,6 milijona evrov, kot
soinvestitor bo sodeloval
Stanovanjski sklad RS. V blokih
bodo po Zupanovih besedah
stanovanja s povriinami od 38
do 88 kvadratnih metrov. Slo
bo za skoraj ni¢energijski stavbi
z elektri¢nim ogrevanjem. K. H.
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Stran/Termin: 12

17.01. 2023 Delo
Naslov: Ko drevesa in otroci zrastejo, se Zivljenje ustali Naklada: 19.752,00
Avtor: Brane Maselj Povrsina/Trajanje: 1.459,83
Rubrika/Oddaja: GENERACIJA + Zanr: INTERVJU
Gesla: GRADNJA STANOVANJ, STANOVANJSKA GRADNJA

SLOVENIJA

Ko drevesa in otroci zrastejo, se Zivljenje ustali

Arhitekt, profesor in projektant mnozicne stanovanjske gradnje ima po upokojitvi ve¢ casa za slikanje
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Le redkokateri arhitekt, ne le
doma, ampak tudi v svetu, se
lahko pohvali, da je sprojekti-
ral toliko stanovanj kot on. Svo-
je pedagosko, raziskovalno in
strokovno delovanje je posvetil
mnozicni stanovanjski gradnji
prav v €asu, ko je bila tav 70. in
80. letih prejSnjega stoletja naj-
bolj v razmahu. Opravil je delo,
nad katerim so - in bi Se danes
- $tevilni arhitekti vihali nos,
saj ni prinasalo prestiza in pri-
znanj. To ga, pravi Cili 88-letnik,
ne moti, saj je vse Zivljenje arhi-
tekturo razumel in delal kot re-
sen inZenirski poklic.

BRANE MASEL)

Ste kdaj sesteli, koliko je vseh
stanovanj, ki ste jih sprojekti-
rali?

To je pa tezko reci, zacelo se je s
Stepanjskim naseljem, potem pa
v Radovljici in na FuZzinah, vse
do Zupanciceve jame. Morda jih
je skupaj kaks$nih Sest tisoc. To
je pac bolj urbanisti¢ni podatek,
mene so predvsem zanimali
stanovanjski objekti in tehno-
logija, s katero smo jih gradili v
obdobju, ko se je zacela mnoZic-
na gradnja.

Kako je bilo mogoce takrat gra-
diti tako mnozi¢no in hitro?

To so bili ¢asi, ko so vodilni pre-
prosto rekli, tam bo soseska s
3000 stanovanji, in so jo sezida-
li. Zato je bilo treba stanovanja
graditi kot serijske izdelke po
industrijskih metodah. Podjetja,
ki so takrat gradila, so tehnolo-
gijo kar uvozila. Spominjam se,
da je podjetje SCT uvozilo celo
tovarno za izdelavo svojih kon-
strukcij oziroma panelov in jo
postavilo v StoZicah. Ti beton-
ski elementi so bili s fasado in
izolacijo tako rekoc izgotovljeni
in temu je bilo treba prilagoditi
nacrte.

Ste imeli na to tehnologijo kaj
vpliva?

Sem, industrija plos¢ je izdelo-
vala nosilne betonske stene z
izolacijo in fasadnim slojem, vse
drugo, kot so dimenzije, stiki
med plo$¢ami in detajli, pa je
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bilo moje delo. Vsi ti stiki med
stenami ter s stropi in tlemi so
bili zahtevni in moral sem jih
rediti tako, da so lahko v tovarni
ustrezno oblikovali robove, da
je §lo pri sestavljanju skupaj.
Danes tak$ne industrije ni
ved, Ceprav izvajalci brez teZzav
ulijejo betonske konstrukcije z
veliko vedjimi razpetinami, be-
tonske meSanice pa so ra¢unal-
nisko dolocene in se natanko ve,
kaksen bo konc¢ni izdelek.

Ze ob uvedbi gradnje s tunel-
skimi opaZzi je bil zame velik
izziv ob razpetini 3,6 metra

FuZine so Se danes
primer dobrega
urbanizma in Se
vedno se cudimo, kako
lahko tako uspesno
funkcionirajo, glede
na velike stanovanjske
kolose, ki jih
sestavljajo.

med nosilnimi stenami ustvari-
ti stanovanja, ki so uporabna e
danes. Tehnologija bi omogoca-
la tudi §ir$e dimenzije, a treba
je bilo graditi racionalno; ne
premajhna, a tudi ne preve-
lika stanovanja, da niso bila
predraga.

Ceprav se je, kot pravite, takrat
zidalo plansko, je bil vendarle
potreben tudi denar.

Vcasih se z nostalgijo spomin-
jam tistih ¢asov, ko je bila
pravica do stanovanja zapisana
v ustavi. Zagotoviti jo je bilo
mogoce na dva nacina; bodisi z
gradnjo velikih sosesk bodisi z
gradnjo individualnih hi§, tako
da si je lahko vsakdo postavil
hiso, skoraj kakrsno je hotel. Za
velike soseske je bila urejena —
obvezna - solidarnost, tako da
smo vsi od place prispevali Sest
odstotkov.

Ceprav je bilo denarja dovolj, se
je bilo treba drzati omejitev?
Zaradi potreb po racionalni
gradnji so pri stanovanjskih

Vladimir Brezar
Letnik 1935. Vse po-
klicno zivljenje je sluz-
boval na Fakulteti za
arhitekturo, od leta
1959, ko je diplomiral,
do odhoda v pokoj leta
2005. Njegovo razis-
kovalno, strokovno in
pedagosko delo je bilo
usmerjeno na podrocje
mnozicne gradnje sta-
novanj, kar je bil tudi
njegov glavni predava-
teljski in raziskovalni
predmet. Poleg tega je
veliko projektiral. Med
izvedenimi deli, ki jih
je zasnoval s stevilnimi
sodelavci, so stanovanj-
ski objekti v soseskah
Stepanjsko naselje,
Fuzine in Zupanciceva
jama v Ljubljani, Can-
karjevo naselje v Ra-
dovljici ter stanovanj-
sko-poslovni zgradbi

v Ljubljani (Mali trg in
L2 Kolodvor). Njego-
vo delo sta tudi cerkvi
sv. Jozefa v lvancni
Gorici in sv. Modesta v
Kranju.
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skupnostih izdelali smernice
za projektiranje in gradnjo
stanovanj. Pri izdelavi teh
smernic, ki so zadevale vse od
urbanisti¢nega nacrtovanja do
zadnjega gradbenega detajla,
sem sodeloval kot arhitekt
skupaj z drugimi strokovnjaki.
Mislim, da so drugi projektanti
gledali na te smernice nekoliko
postrani, ker se je bilo treba
drzati v njih navedenih, sicer
preprostih, pravil, saj so menili,
da omejujejo njihovo svobodo.
Jaz pa sem se strinjal s temelj-
nim namenom teh smernic, da
obvarujejo gradnjo stanovanj
pred idejami ali tehnologijami,
ki bi bile mimo potreb stanoval-
cev. Zdelo se mi je prav, denimo,
da projektiramo kopalnice, v
katerih bo dovolj prostora za
pralni stroj, Ceprav je bil ta v
tistem cCasu Se novost. Misliti je
bilo treba tudi na to, da druzina
dobi $e enega dojencka in mora
biti zato v spalnici star$ev do-
daten prostor za posteljico, pre-
vijalno mizico in $e kaj. Ceprav
smo tako gradili, se je po eni
generaciji vse popolnoma spre-
menilo. Otroci odidejo, starsi
ostanejo, spremenijo se navade
in standardi - in nenadoma je
treba stanovanja spreminjati.
Tako je bilo na Svedskem, pa
v Nem(ciji in nazadnje tudi pri
nas. Kakor koli, raziskava, ki
smo jo naredili o tem, kako
stanovalci uporabljajo stanova-
nja, je pokazala, da smo nasli
ustrezne resitve.

Zakaj, menite, so vam zaupali
projektiranje teh stanovanjskih
sosesk?

Zaupali so mi, ker so vedeli, da
se znam prilagoditi tehnologiji.
Zasnoval sem objekte v sose-
skah, kakor so si jih urbani-
sticno zamislili drugi. Fuzine,
denimo, so $e danes primer
dobrega urbanizma in $e vedno
se cudimo, kako lahko tako
uspesno funkcionirajo, glede na
velike stanovanjske kolose, ki
jih sestavljajo. Verjetno zato, ker
je med stavbami veliko prosto-
ra. Tudi v Stepanjskem naselju
je urbanisti¢ni koncept kakovo-
sten, saj ima veliko praznega —
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zelenega — prostora med bloki,
ceprav je doseZzena zahtevana
gostota.

Kaj se je konceptualno spre-
menilo od gradnje Fuzin do
Zupanci¢eve jame v 90. letih?
Fuzine so grajene Se v okviru
omenjenih smernic, stanovan-
ja v Zupancifevi jami pa so

bila Ze namenjena trgu in so
bila drugace omejena tako s
kvadraturami kot s ceno, vecje
razpetine so omogocale bolj
fleksibilno zasnovo. Nac¢eloma
pa je bivalni standard stanovanj
v obeh soseskah bolj ali manj na
isti ravni; imajo pac sobe z dolo-
¢enimi velikostmi in dolo¢enim
nacinom rabe.

Razlika v standardu med so-
seskama je predvsem v lokaciji
in zunanji ureditvi prostora. Zu-
panciceva jama ima zaprte kare-
je; kar je zunaj, je mestno, javno,
so lokali, kar je znotraj, pa je
zasebno in varno, namenjeno
otrokom ali vrtickom, skratka,
stanovalcem. Kareji so Ze star
princip urbanizma, povojne
soseske pa so predstavljale neka
samostojna naselja zunaj mesta,
ki so bila z infrastrukturo kot
s popkovnico privezana na
mesto in naj bi imela vse razen
delovnih mest. Izku$nje kazejo,
da se nova soseska druzbeno
stabilizira Sele po eni generaciji.
Glede tega ponavadi recem: ko
drevesa in otroci zrastejo, se
Zivljenje ustali. Pri teh soseskah
je torej bolj pomemben urbani-
zem kot pa bolj ali manj tipska
stanovanja.

Po kom se je stroka zgledovala
pri gradnji sosesk v 70. letih?

K nam so vedno prihajali tuji
vplivi; soseska je bila doktrina
po skandinavskem, predvsem
$vedskem vplivu in je bila
programsko dobro zamisljena s
trgovino, $olo, vrtcem, otroskim
igris¢em in podobno. Sicer pa je
Ravnikarjev koncept ob koncu
50. let dolgo vzdrzal kot prevla-
dujo¢i domaci model. Pravza-
prav so tudi ljubljanske Murgle
zasnovane po nekem Svedskem
modelu bivalne kulture z
doloceno nomenklaturo sob od

spalnice, kopalnice, kuhinje,
dnevne sobe itd.

Ste bili lahko v ¢em izvirni, ce-
prav so bila stanovanja tipska?
Predvsem sem moral prilagajati
zasnovo stanovanj tehnologiji
izvedbe. Nobena od »mojih« so-
sesk ni avtorsko zascitena, zato
se ne more zgoditi, da stanovalci
ne bi smeli vgraditi dodatne
izolacije fasade. Sam menim, da
so stanovanja potro$ni predmet,
ki ni vecen, in kot avtor pred-
videvam spremembe objekta.
Poglejte Stepanjsko naselje, ki
ima nove fasade zaradi toplotne
izolacije in je danes povsem
drugacno od moje zasnove.

Kako pa gledate na zasebno
gradnjo iz tistih éasov?

Vse hise iz tistih ¢asov so
prevelike, predvsem so bile
zelo racionalne. Ko je moj oce
zacel zidati leta 1952, sem mu
pomagal in sodeloval pri vseh
gradbenih delih od izkopa za
temelje do mesanja betona, pa

Ce fotografiras,
naredis klik in je
konec, pri risanju pa
opazujes pol ure in

v tem Casu prostor
ponotranjis, si ga
zapomniS$. Kar narises,
ti ostane za vedno.

malte in ometavanja fasade. Ta-
krat smo $e znali sami sebi gra-
diti, drzava pa je to dopuscala
bolj kot drugod, da je imela mir,
ljudje pa stanovanja. Posledice
so marsikje v krajini, predvsem
ob mestnih vpadnicah, danes
vidne kot izguba identitete, k
¢emur se je pridruzila e glo-
balizacija in zdaj na podezelju
gledamo sodobne $katlaste hise
z ravno streho. Z reSevanjem
stanovanjskega problema, ko
smo znali sezidati po tisoc sta-
novanj v samo treh letih, smo
takrat naredili tudi nekaj, kar
bo v prihodnje veliko breme,
ker bo zahtevalo vzdrzevanje in
izboljsave.

Po vseh tistih stanovanjih ste
zasnovali tudi dva sakralna
objekta.

Zame sta bili cerkvi sv. JoZefa

v Ivan¢ni Gorici in sv. Modesta
v Kranju zelo dobra izku$nja

in z veseljem sem ju zasnoval,
ker je v njiju ve¢ arhitektu-

re, Ceprav sem moral tudi tu
upostevati dolo¢ene smernice.
Mislim predvsem na takrat novo
dolocilo vatikanskega koncila,
da mora stati oltar sredi ljudi,
kar je pomenilo revolucijo v
konstrukciji prostora cerkve, ki
tako postaja nekaksen avdito-
rij. Tezko je namre¢ obdrzati
obcutek za sveto v prostoru, ki
je podoben amfiteatru. Pri obeh
objektih sem problem resil s
svetlobo kot bistvenim gradni-
kom sakralnega prostora. V
Ivanéni Gorici pada v prostor od
strani in tako ne sije neposred-
no v o¢i. V kranjski cerkvi

sv. Modesta pa sem namesto
oken odkril spodnji del streine-
ga pokrova in svetloba znova
prihaja od strani.

0Od nekdaj ste radi risali, odkar
ste v pokoju, pa tudi slikate.
Imam mali ¢rni svin¢nik, od ka-
terega se nikoli ne lo¢im. Svinc¢-
nik in papir sta osnova vsega,
kar po¢nem, racunalnik me je
sicer prehitel, a nekaj oblikova-
nja na njem Ze obvladam, tako
da delam tudi koledarje in jih
delim prijateljem. V¢asih, ko sva
z Zeno Se veliko potovala, sem
povsod, kjer koli sva se ustavila,
skiciral krajino, vedute, objekte.
Posebno doZivetje prostora je,
ko denimo v Italiji sede§ nekam
na kavo in zraven rises. Ce
fotografiras, naredis klik in je
konec, pri risanju pa opazujes
pol ure in v tem ¢asu prostor
ponotranjis, si ga zapomnis. Kar
narises, ti ostane za vedno. Zato
sem vedno risal in zelo malo
fotografiral. Glede slikanja pa ...
Zdi se mi nekako banalno, da
zacne clovek, ko gre v pokoj,
slikati, ampak v tem uZivam in
rad tudi razstavljam. Moje sli-
karstvo resuje to, da znam risati,
medtem ko $tevilni amaterji,

ki se kot jaz na stara leta lotijo
slikanja, ne znajo.
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=Otrodi odidejo, stardi ostanejo, spremenijo se navade in standardi - in je treba 1 i« pravi Viadimir Brezar. FOTO BRANE MASEL]
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V Novem mestu gradnja 81 najemnih stanovanj Naklada: 36.290,00
STA Povrsina/Trajanje: 52,77
DAN V NOVICAH Zanr: VEST

NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE

SLOVENIJA

V Novem mestu gradnja
81 najemnih stanovanj

NOVO MESTO - Zupan Mestne ob¢ine Novo
mesto Gregor Macedoni je s podjetjema

CGP in TGH vceraj podpisal pogodbo za
gradnjo dveh stanovanjskih blokov s skupaj
81 obdinskimi najemnimi stanovanji v naselju
Podbreznik pri Novem mestu. Nalozba bo
skupaj z davkom stala 11,6 milijona evrov, kot
soinvestitor bo sodeloval Stanovanijski sklad
RS po programu sofinanciranja zagotavljanja
javnih najemnih stanovanj med letoma 2022
in 2023 v vrednosti skupaj 5,1 milijona evrov
oziroma do najvec 5,8 milijona evrov. Temu
bo sledila $e kupo-prodajna pogodba, na
podlagi katere bo sklad za dodeljena sredstva
soinvestiranja od novomeske obcine odkupil
enega od blokov v Podbrezniku z 39 javnimi
najemnimi stanovaniji in enakim Stevilom
parkirnih prostorov v skupni garazi, je pove-
dal Macedoni. Obcina bo ostala lastnica bloka
z 42 najemnimi stanovaniji. STA
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V naselju Podbreznik bo 81 novih najemniskih stanovanj
NATASA JANCAR
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Vnaselju Podbreznik
bo 81 novih

najemniskih stanovanj

Zupan mestne obc¢ine Novo mesto Gregor Macedoni
je podpisal pogodbo s podjetji CGP in TGH v visini 11,6

milijona evrov, soir

NATASA JANCAR

natasa jJancar@finance sl

Naselje Podbreznik pri No-
vem mestu se siri, danes
poro&a STA. Zupan mestne
obé¢ine Novo mesto Gre-
gor Macedoni je podpisal
gradbeno pogodbo za sku-
paj 81 obéinskih najemnih
stanovanj v dveh stolpicih.
Zaizvedbo staizbrani pod-
jetji CGP in TGH. Gre za na-
lozbo v visini 11,6 milijo-
na evrov, ki jo kot soinve-
stitor sofinancira tudi Sta-
novanjski sklad Republike
Slovenije.

Dela na skorajnicenergijskih
stanovanjskih stolpicih z elek-
tricnim ogrevanjem naj bi se
zacela Se v januarju, koncanje
pa nacrtujejo za konec leta.
Na zemljiscih s povrsino dob-
rih pet tiso¢ kvadratnih me-
trov bodo stolpica umestili ta-
ko, da bosta imela lo¢ena vho-
da, vskupni kletni etaZi pa teh-
nicne prostore in vsak svojo ko-
lesarnico.

Od skupaj 81 stanovanj,
velikih od 38 do 88 kvadra-
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tnih metrov, razli¢nih tipo-
logij od enosobnih do Stiri-
sobnih, je predvidenih 22
stanovanj za starejSe in gi-
balno ovirane. Stanovanjem
pripada 127 parkirnih mest,
pricemer je vecje Stevilo par-
kirnih mest oziroma 75 pred-
videnih v garazi, preostalih
52 pabo zunanjih. Poleg tega
nacrtujejo ob obeh stavbah
urediti dvonivojsko skupno
druzabno povrsino z zeleni-
co in pohodnimi povrsina-

itor je Stanovanijs

kKisklad RS

mi ter nekaj otroskih igrisc,
ki bodo oba stolpic¢a poveza-
la v celoto.

Sosesko Podbreznik sku-
paj razvijata mestna obcina
Novo mesto in Stanovanjski
sklad RS. Stanovanjski sklad
pri nalozbi sodeluje v okvi-
ru programa sofinancira-
nja zagotavljanja javnih na-
jemnih stanovanj med leto-
‘ma 2022 in 2023, vlozek bo
znasal priblizno 5,1 milijo-
na evrov oziroma najvec 5,8

Gregor Macedoni, Zupan
mestne ob¢ine Novo mesto

milijona evrov. Dogovorjeno
je, da bo stanovanjski sklad
za dodeljena sredstva soin-
vestiranja od mestne obci-
ne Novo mesto odkupil ene-
ga od blokov v Podbrezniku z
39 javnimi najemnimi stano-
vanjiin enakim Stevilom par-
kirnih mest v skupni garazi,
je povedal Macedoni. Drugi
stanovanjski blok z 42 naje-
mnimi stanovanji pa bo 0s-
tal v lasti mestne obc¢ine No-
VO mesto.
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Stevilne ovire na poti do stanovanjskih zadrug

Zanr: POROCILO

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

STANOVAN)SKA POLITIKA

Stevilne ovire na poti

do stanovanjskih zadrug

Ceprav so stanovanjske zadruge splo3no prepoznane

kot odli¢na resitev za zagotavljanje dostopnih najemnih
stanovanj, pri nas zanje Se ni zagotovljenih niti osnov-
nih pogojev. Zacensi s tem, da bi jim lahko obcine, skladi
ali drzava brezplacno podelili stavbno pravico za gradnjo
stanovanj. Zaradi tega sta v Ljubljani padla Ze dva projek-

ta, Ceprav je interes obstajal.

# Peter Pahor

Ceprav se je drzava v resoluciji o na-
cionalnem stanovanjskem programu
2015-2025 zavezala, da bo spodbu-
jala in podpirala oblikovanje stano-
vanjskih zadrug, jim do sedaj nobena
vlada ni namenila pozornosti. Trenu-
tna vlada se je v koalicijski pogodbi
zavezala, da bo tokrat drugace, saj

so zanjo ravno stanovanjske zadruge
ena od pomembnih resitev, ki naj bi
pripomogle k povecanju ponudbe
dostopnih najemnih stanovanj. »Po
drugi strani smo iz medijev v zadnjih
mesecih pridobivali informacije o
novih modelih, ki temeljijo na ak-
tivaciji nekih zasebnih sredstev, za
katere pa se zdi, da bolj kot potrebe
ljudi naslavljajo interese kapitala.
Zato vlado pozivamo, da sodelova-
nje med javnim in zasebnim sektor-
jem na tem podrod¢ju raje vodi prek
stanovanjskih zadrug in njihove
regulacije,« opozarja Masa Hawlina
z Indtituta za Studije stanovanj in
prostora ter iz zadruge Zadrugator.

0 zadrugah tudi Maljevac

Ob tem je seveda mislila na potezo
vlade, ki je ob likvidaciji Druzbe za
upravljanje terjatev bank njene ne-
premi¢nine, primerne za stanovanj-
sko gradnjo, namesto na republiski
stanovanijski sklad, kot je bilo dolo-
¢eno v koalicijski pogodbi, skupaj s
preostalim premoZenjem, pravicami
in obveznostmi prenesla na Sloven-
ski drzavni holding. Ta poteza ni
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naletela na odobravanje ¢lanov in
podpornikov Levice, od koder priha-
ja tudi bodo¢i minister za solidarno
prihodnost Simon Maljevac, ki bo
bedel nad stanovanjsko politiko.

Na zasliSanju pred odborom za
delo, druZino, socialne zadeve in
invalide je Maljevac kot enega od
pomembnih ukrepov na podrocju
stanovanj navedel tudi stanovanjske
zadruge, ki bodo po njegovih bese-
dah dopolnile ponudbo dostopnih
javnih najemnih stanovanj, poleg
tega bodo omogocile oblike bivanja,
ki temeljijo na solidarnosti, medge-
neracijskem sodelovanju in trajno-
stnem razvoju. A od besed bo morala
vlada ¢im prej preiti k dejanjem, so
opozorili predstavniki Instituta za
Studije stanovanj in prostora, zadru-
ge StanKoop in Zadrugatorja, saj je
od prvih poskusov vzpostavitve za-
drug minilo Ze deset let. V anketi, v
kateri je nedavno sodelovalo prib-
liZno 1000 Ljubljan¢anov, so ugo-
tovili tudi izjemno visoko podporo
zadrugam, saj bi bilo na ta nacin
stanovanjski problem pripravljeno
resiti skoraj 27 odstotkov odraslih
prebivalcev prestolnice.

In kaksen je pravzaprav model
zadrug, ki je uveljavljen v tujini in
za katerega si prizadevajo predstav-
niki Instituta za Studije stanovanj
in prostora, StanKoopa in Zadruga-
torja? Prvi korak je, da posamezniki
ustanovijo stanovanjsko zadrugo
in se vanjo v¢lanijo. Nato sklenejo
dogovor z javnim akterjem, ki sta-

novanjski zadrugi obi¢ajno omogo-
¢i ugoden dostop do zemljisca. Za-
druga najame kredit, s katerim na
zemljis¢u zgradi vecstanovanjsko
stavbo z individualnimi stanovanj-

skimi enotami in skupnostnimi pro-

stori. Zemljis¢e ostane v lasti mesta
ali sklada, medtem ko je stavba v

Lastniki stanovanjske
zadruge so vsi njeni

¢lani, nih¢e pa ni lastnik
posameznega stanovanja.
Stanovanje, v katerem
Zivijo, stanovalci najemajo
od zadruge za stroSkovno
najemnino, ki je niZja od
trZne in je namenjena
odplacevanju investicije.
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lasti zadruge. Lastniki stanovanj-
ske zadruge so vsi njeni ¢lani, nihce
pa ni lastnik posameznega stano-
vanja. Stanovanje, v katerem Zivijo,
stanovalci najemajo od zadruge za
stroskovno najemnino, ki je niZja od
trzne in je namenjena odplacevanju
investicije.

Klju¢no vprasanje
stavbne pravice :
V Ljubljani sta, zanimivo, v vodo pad-
la dva Ze precej konkretna projekta
stanovanjske zadruge na obmodcju
Rakove jele. Najprej je bila to so-
seska Rakova jel$a I, nazadnje pa so-
seska Rakova jel$a III, kjer bo zdaj
prav tako stanovanja gradil izklju¢no
ljubljanski stanovanjski gklad, ki je
bil pripravljen del zemljis¢a nameni-
ti za zadruzno gradnjo. A zapletlo se
je pri klju¢nem vprasanju, to je stav-
bni pravici, ki je po obstojeti zako-
nodaji za javno zemlji§¢e zadruge ne
morejo dobiti brezpla¢no. To je po
besedah Mase Hawlina eden prvih
problemoy, ki bi ga morala nasloviti
vlada, da bi zadruge lahko zazivele.
Bi si pa le-te Zelele tudi dostop do
ugodnih virov financiranja (lahko bi
bili to krediti SID banke ali krediti
prek republiSkega stanovanjskega
sklada) in - v idealnem primeru
- tudi nepovratnih spodbud za nji-
hov zagon. Da bi resili ta vprasanja in
tudi tista, povezana z regulacijo, so
pripravili predlog zakona o zadrugah,
za katerega pa pod prej$njo vlado ni
bilo posluha. x

90 %

ANKETIRANIH meni,
da so najemnine v Ljubljani
previsoke.

718 €

ZA KVADRATNI METER bi
bila po mnenju anketirancev
primerna povprecna najemni-
na v Ljubljani, kar je za pribliz-
no polovico manj od trenutne
povprecne trzne najemnine.
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